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NeubaumaBnahme / Energiesparhaus in Neuwerk
KFW-70 Energieeffizienz / Barrierefrei

Immobilienverband Deutschland Gonnen Sie sich mehr Lebensqualitat!



Das Projekt:

Durch stetig steigende Energiepreise, wach-
sende Anspriiche an Wohn- bzw. Biirordumen
sowie einer verlangerten Lebenserwartung
befindet sich der Immobilienmarkt in einem
Wandel. Die Worter -Energieeinsparverord-
nung- oder -altengerechtes Wohnen- sind
nur wenige von vielen, denen eine immer
groBere Bedeutung zugemessen wird und
zukiinftig eine noch gréBere Rolle spielen
werden.

Bei unserem Bauprojekt legen wir daher
allergroBten Wert darauf, ein zukunfts-
weisendes Gebadude zu errichten, welches
heutigen aber auch zukiinftigen Ansprii-
chen gerecht wird. Durch eine langjahrige
Erfahrung und Marktkenntnis kennt unser
versiertes Team die Anspriiche, die heute und
auch zukiinftiganImmobiliengestellt werden.
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Die Vorteile dieses Neubaus liegen klar
auf der Hand:

Durcheineindividuelle Planungmitmodernen
und barrierefreien Grundrissen,Verwendung
hochwertiger und stilvoller Materialien
sowie der Einhaltung von energieeinspa-
renden MaBnahmen, wird diese Immobilie
allen Anspriichen fiir heutiges und zukiinfti-
ges Wohnen oder Arbeiten gerecht.

Stilvoll und effizient:

Die Immobilie wird freistehend als stilvolles,
architektonisches Highlight errichtet und
verfiigt tiber einen KFW-70 Standard nach
heutiger Energieeinsparverordnung.

Auf iiber 2.600 m2 Grundstiicksflache
entstehen zwei separate Hauser:

Zukunftsorientiertes Neubauprojekt
mit KFW-70 Energieeffizienz

10 Eigentumswohnungen (Haus 1)
5 Biiroeinheiten (Haus 2)

17 PKW-Stellplatze

10 Garagen

Elegant angelegte Griinanlagen

und Zuwegungen



Individuelle Planungsméglichkeiten

Nur noch einziehen:

Alle Einheiten werden bezugsfertig ibergeben. Das heiBt, nur noch Mobel / Inventar
mitbringen und einziehen. Sollten Sie den Wunsch haben einige Handwerksleistungen
selbst auszufiihren, sprechen Sie uns einfach an, auch dies ist je nach Baufortschritt
moglich.

Energie sparen:

Durch eine energiesparende KFW-70 Bauweise verfiigt die Immobilie z.B.
iber eine Geothermie/Erdwarmeheizung, FuBbodenheizung, dreifachverglaste
Kunststofffenster mit elektrischen Rollldden, Wdrmeddmmungen im Dach +
Fassaden und vieles mehr.

Fiir jedes Alter geeignet:

Ob fiir junge Leute oder altengerechtes bzw. behindertengerechtes Wohnen.
Hier werden Sie fiindig!

Hohe Nebenkosten gehdren der Vergangenheit an!




Das Wohnhaus
Wohnen fiir alle Altersgruppen

|

Dieses Bauprojekt vereint moderne Grundrisse fiir junge Leute sowie fiir behinderten- und
altengerechtes Wohnen. Verwinkelte Raume sowie viele Stufen im Eingangsbereich geho-
ren der Vergangenheit an.

Unser Projekt bietet ebenerdige Zugdnge zum Haus und zu den Wohnungen, einen Perso-
nenaufzug und vieles mehr. Lichtdurchflutete Raume und hochwertige Materialien werden
gehobenen Wohnanspriichen gerecht.

Wohnungen mit Garten, Terrassen, Balkone und Dachterrassen verfiighar.

e Abstellraume im Keller vorhanden

e Waschkiiche

e Fahrradkeller

¢ 17 PKW Stellpldtze gegen Aufpreis

e sowie 10 hochwertig ausgestattete Garagen gegen Aufpreis vorhanden.

Erdgeschoss

* WE 1 mit Terrasse 74,27 qm Wohnflache
* WE 2 mit Terrasse 77,34 gqm Wohnflache
* WE 3 mit Terrasse 62,34 gqm Wohnflache
* WE 4 mit Terrasse 68,97 gqm Wohnflache

Obergeschoss

* WE 5 mit Balkon 69,54 qm Wohnflache
* WE 6 mit Balkon 72,92 gm Wohnflache
* WE 7 mit Balkon 63,68 gqm Wohnfldche
* WE 8 mit Balkon 67,34 gqm Wohnfldche

Staffelgeschoss
* WE 9 mit Dachterrasse 108,82 gqm Wohnflache
* WE 10 mit Dachterrasse 100,10 gm Wohnfldache



Das Biirohaus
Arbeiten fiir besondere Anspriiche

Durch die architektonisch anspruchsvolle Bauweise werden diese
Biiroflichen Ihre reprasentative Visitenkarte. v~

Optimaler Biirostandort: Verkehrsgiinstig gelegen und fiir jedermann erreichbar v~

Zahlreiche Parkméglichkeiten auf dem Grundstiick vorhanden v~

Lichtdurchflutete Rdume und hochwertige Materialien fiir gehobene Anspriiche v~

Individuelle Aufteilungsméglichkeiten +~

Erdgeschoss
* Biiroeinheit 1 mit 83,48 qm
* Biiroeinheit 2 mit 96,33 qm

= e~ Ohergeschoss
] « Biiroeinheit 3 mit 83,36 qm
1 T ¢ Biiroeinheit 4 mit 83,36 qm
[
T E Staffelgeschoss
e E= * Biiroeinheit 5 mit Balkon und 88,94 qm
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Infrastruktur

Der nérdliche Mdnchengladbacher Stadtteil bietet eine sehr gute
Infrastruktur mit perfekter Anbindung an beliebte, umliegende Stad-
te wie z.B. Viersen, Willich, Korschenbroich, Diisseldorf, Meerbusch,
Krefeld etc. Uber offentliche Verkehrsmittel vor der Haustiire sowie
umliegende Autobahnanbindungen und LandstraBen sind alle Nachbar-
stadte in kiirzester Zeit erreichbar.

Schulen und Kindergarten

In Neuwerk bzw. in den direkten Nachbarorten sind samtliche Schul-
formen wie z.B. Grundschulen, Realschulen, Gymnasien, Gemeinschafts-
schulen sowie weiterfilhrende Schulen. Auch mehrere Kindergéarten sind
vorhanden.

Freizeitaktivitaten

Neuwerk bietet ein breites Angebot an sportlichen Aktivitaten, schone
Cafés, Griinflichen fiir ausgiebige Spaziergdnge und vieles mehr ...

40166 Monchengladhach

Der Stadtteil Neuwerk zahlt zu den
heliebtesten Lagen in Mdnchenglad-
bach. Sowohl zum Wohnen als auch
zum Arbeiten bietet dieser Standort ein
attraktives Umfeld mit kurzen Wegen.

Einkaufsmoglichkeiten

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf wie z.B. Supermarkte,
sind fuBlaufig erreichbar, zudem bietet Neuwerk selbst noch ein klei-
nes Innenstadtchen mit samtlichen weiteren Einrichtungen wie Banken,
Cafés, Friseure etc. Die Mdnchengladbacher Innenstadt ist zudem nur
wenige Fahrminuten entfernt.

Arzte - Apotheken - Krankenhiuser

Arztliche Einrichtungen sowie das Neuwerker Krankenhaus sind wenige
Minuten entfernt sowie Uber 6ffentliche Verkehrsmittel erreichbar.

Fazit

Ein Standort der keine Wiinsche offen lasst. Im direkten Umfeld ist
fir , Jung und Alt" alles sofort erreichbar. Zudem bietet der Stand-
ort fiir Unternehmer sowie Berufspendler eine hervorragende und fiir
Monchengladbach wohl einzigartige Infrastruktur.



Rechenbeispiel Eigennutzer

So viel Miete wiirden Sie in 35 Jahren ausgehen:

Angenommene, derzeitige Kaltmiete pro Monat 600 €
Erwartete Mietsteigerung pro Jahr 1%

Ihre monatliche Kaltmiete in 35 Jahren 841,55 €
Gezahlte Gesamtmiete in den nachsten 35 Jahren 299.953,98 €

Vorteil beim Kauf somit 282.188,81 €

So viel wiirden Sie beim Kauf der Wohnung Nr. 8 ausgeben:
Heutiger Objektwert: 182.700 €

Unterstellte Wertsteigerung pro Jahr:1 %

Objektwert in 35 Jahren: 258.813,32 €

Kauferwerhsnebenkosten (Notar, Grunderwerhsteuer): 14.616 €
Ihr eingesetztes Eigenkapital: 36.500€

Darlehenshetrag: 160.816 €

Gebundener Sollzinssatz / Jahr: 1,80 % (eff. Jahreszins gem. PangV 1,82 %)
Anfdngliche Tilgung: 2% Monatliche Darlehensrate: 509,25 €

Restschuld in 35 Jahren: 4.158,97 €
Vermogen in 35 Jahren: 254.654,35€

Gesamtkosten des Kaufs in den nachsten 35 Jahren: 17.765,18 €
(Eigenkapital 36.500 € + Darlehensraten 213.885,28 € +
Instandhaltung 22.034,25€ - Vermogen 254.654,35€)

Achtung Eigennutzer -
Kaufen statt Mieten
Vergleich: Der nachstehen-
de Vergleich zeigt den Vor-
teil beim Kauf im Vergleich
zu einem Mietverhiltnis
anhand der von uns ange-
botenen Wohnung Nr. 8




Rechenbeispiel Kapitalanleger

Kaufpreis 182.700,00€
Kauferwerhsnebenkosten (Notar /Grunderwerhsteuer) |14.616,00€
Gesamtkosten 197.316,00€
Ihr eingesetztes Eigenkapital 36.500,00€
Darlehenshetrag 160.816,00€

Gebundener Sollzinssatz/Jahr: 1,80 % (eff. Jahreszins gemdB PangV 1,82 %)
Anfangliche Tilgung: 2 %

Monatlicher Finanzierungsaufwand inklusive Tilgung 509,25€
Monatliche Mieteinnahme (Nettokaltmiete) 600,00€

Monatlicher Uberschuss somit ca. 90,75 € bei gleichzeitigem Vermdgensaufbau!

Rechtliche Hinweise:

Die in diesem Exposé aufgefiihrten Berechnungen beruhen auf Annahmen und stellen lediglich Rechenbeispiele dar.
Eventuelle staatliche Zuwendungen oder sonstige steuerliche Vergiinstigungen sind nicht in den Vorschlagen einbe-
zogen. Gerne berechnen wir mit Thnen gemeinsam und kostenfrei eine individuelle Finanzierungsmdglichkeit, auch
ohne Eigenkapital. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Bei den Rechenbeispielen haben wir auBer
Acht gelassen, dass Zwischenfinanzierungszinsen anfallen kénnen und die jew eiligen Ersparnisse wieder angelegt
und somit zusatzliche Ertrage erzielt werden kénnen (der sog. ,Wiederanlageeffekt“). Wie hoch diese Ertrage sind,
hangt zum einen davon ab, ob Sie die Ersparnisse wirklich anlegen und zum anderen, welche Anlagerendite Sie nach
Steuern erzielen.

Achtung Kapitalanleger

Bauen Sie als Kapitalanleger
Vermogen auf und treffen Sie
eine Vorsorge fiir das Alter.

Rechenbeispiel wieder an-
hand von Wohnung Nr.8




Weitere Ansichten




Weitere Ansichten




Ansicht Wohnhaus Riickansicht Biirogebaude

Schnitt Wohnhaus

= i

Seitenansicht =

Schnitt Biirogebaude



Kostenlose Immobilienbewertung

Profitieren Sie von unserem Komplettservice. Sie besitzen eine Immobilie und
entscheiden sich fiir eine unserer Neubauwohnungen:

Wir bieten Thnen eine kostenlose Marktpreisermittlung und unterstiitzen Sie auf
Wounsch auch gerne bei dem Verkauf Threr Immobilie.

Sprechen Sie uns gerne an und vereinbaren Sie hierzu einen kostenfreien Termin.

Immobilienverband Deutschland.
Wir sind gepriiftes Mitglied.

Einen persdnlichen Beratungstermin
kdnnen Sie jederzeit mit uns vereinbaren.

Ihr Ansprechpartner:
Christian Weeger

Tel.: 021 61 /277 000
Fax: 021 61 /277 00 - 77

immobhilien@dima-nrw.de
www.dima-nrw.de



Unser Service fiir Kapitalanleger

In Kooperation mit unseren Partnern erhalten Sie auf Wunsch
und ,,aus einer Hand" folgenden Rundum-Sorglos-Service™:
Bei bestehenden Mietverhaltnissen

. Absicherung gegen moglichen Mietausfall
. Absicherung gegen mogliche Sachschaden durch Mieter

Bei Leerstanden / Ubernahme der Mietersuche

. Einholung der letzten Gehaltsabrechnungen

. Wohnungsaufnahme inkl. Erstellung ansprechender Fotos
. Erstellung eines hochwertigen Exposés

. Selektion vorgemerkter, gepriifter Suchkunden

. Vermarktung in Onlineportalen etc.

. Aushange in unseren Ladenlokalen

. Wahrnehmen aller Besichtigungstermine

. Erstellen des Mietvertrages

. Erstellen des Ubergabeprotokolls

Priifung der neuen Mieter

. Einholung einer Mieterselbstauskunft

. Einholung einer Auskunft bei der Creditreform / Schufa
. Nachweis {iber ein bestehendes Arbeitsverhaltnis

. Einholung der letzten Gehaltsabrechnungen

* Uber die anfallenden Gebiihren unseres ,, Rundum-Sorglos-Services" kldren wir Sie gerne auf. Dieser Service ist
unverbindlich und freibleibend, Einzelleistungen kénnen in Ausnahmesituationen nicht angeboten werden.

Wir kiimmern uns um alles,
damit Ihre Immobhilie eine
lohnende Investition ist!




DIMA Immobilien + Verwaltungs GmbH zahlt zu den 1.000 am bhesten bewerteten
Immobhilienprofis in Deutschland.

Das fithrende Immobilienportal ImmobilienScout24 hat in Medienkooperation mit dem Magazin WirtschaftsWoche
DIMA Immobilien+Verwaltungs GmbH als einen der 1.000 besten Immobilienprofis in Deutschland ausgezeichnet.
In Deutschland gibt es rund 40.000 gewerbliche Immobilien anbieter.

Um in diesem Markt fiir mehr Transparenz zu sorgen, hat ImmobilienScout24 in Medienkooperation mit
der WirtschaftsWoche die 1.000 Besten davon ermittelt. Grundlage fiir die Analyse sind rund 900.000
Bewertungen von Mietern und Kaufern, die im Jahr 2013 mit Maklern und anderen gewerblichen
Immobilienanbietern in Kontakt getreten sind. Bewertet wurden dabei u.a. die Erreichbarkeit, die Prasenta-
tion der Immobilie und die Beratungsleistung des Immobilienprofis. DIMA Immobilien + Verwaltungs GmbH
wurde in allen Kriterien von Mietern und Kaufern iiberdurchschnittlich positiv, oft mit ,exzellent* und ,sehr gut",
bewertet. Damit zahlt das Unternehmen zu den 1.000 besten gewerblichen Immobilienanbietern in Deutschland.

In Folge dessen erhalt die DIMA Immobilien+Verwaltungs GmbH die Premium Partner Auszeichnung
,,Deutschlands beste Immobilienprofis 2014™.

IVD — Das Giitesiegel der Immobilienmakler

Des Weiteren ist das Unternehmen gepriiftes Mitglied im Immobilienverband Deutschlands. Der IVD setzt Fach-
kenntnisse sowie eine langjahrige Berufserfahrung voraus, verpflichtet zudem die Mitglieder zu regelmaBigen
Schulungen, zum Abschluss einer Vermogensschadenhaft pflichtversicherung sowie zur Einhaltung einiger Wettbe-
werbsregeln/Verhaltensregeln.

TOP 1.000




Allgemeine Geschaftsbedingungen

Dieses Immobilienangebot ist provisionsfrei! Rechtlicher Hinweis: Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.

Bei den im Exposé abgebildeten Ansichten kann es zu Anderungen kommen.

Vorbemerkung

Der Erfiillung unserer Maklerauftrage widmen wir uns mit Sorgfalt und in unparteilicher Wahr-
nehmung der Interessen unserer Auftraggeber. Unsere Tatigkeit erfolgt im Rahmen der §§
652 ff des BGB, der allgemein anerkannten kaufmannischen Grundsatze und Usancen unter Ein-
haltung der Standesregeln unseres Berufsstandes. Unsere Tatigkeit ist auf den Nachweis oder/
und die Vermittlung von Vertrdgen gerichtet. Unsere Maklerprovision ist verdient durch unsere
Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit wenn ein Vertrag zustande kommt. Wenn wir zusatzlich dem
rechtsgeschaftlichen Verkehr mit unseren Auftraggebern , Allgemeine Geschaftsbedingungen* zu-
grunde legen, so geschieht dies in Ausfiillung und Ausgestaltung der einschldgigen gesetzlichen
Bestimmungen und unter strikter Wahrung des gerechten Ausgleichs der gegenseitigen Rechte und
Pflichten mit dem Ziel der Rationalisierung des Geschaftsablaufes. Die Geschaftsleitung unseres
Hauses ist jederzeit gerne bereit jedem Auftraggeber evtl. gewiinschte Erldauterungen zu unseren
Geschaftshedingungen zu erteilen. § 1 An Maklerprovision einschlieBlich der heutigen Mehrwert-
steuer sind zu zahlen:a) An- und Verkauf von Haus- und Grundbesitz und von Eigentumswohnungen,
berechnet vom vertraglich vereinbarten Gesamtkaufpreis, d.h. von allen dem Verkaufer verspro-
chenen Leistungen: von Kaufer und Verkaufer je 3,57%. b) Bei Projekten / Werklieferungsvertra-
gen /GU- Generaliibernehmervertrdgen o.a. von jeder Vertragsseite 3,57%. c) Erbbaurechte vom
Grundstiickswert und etwa bestehenden Aufbauten berechnet: von Erbbaugeber und Erbbaunehmer
je 3,57%. d) Vorkaufsrecht, berechnet vom Verkehrswert des Objektes, vom Berechtigten 3,57 %.
§ 2 Bei Vermietung und Verpachtungen, zahlbar vom Mieter/Pachter einschlieBlich der heutigen
Mehrwertsteuer: a) Bei privaten Mietvertragen, unabhangig von evtl. vereinbarter geringerer Ver-
tragsdauer als 5 Jahren und bis zu 5 Jahren, betrdagt die Maklerprovision 2,38 Monatsmieten. b)
Bei gewerblichen Mietvertragen betragt die Maklerprovision 3,57 Monatsmieten. ¢) Bei einer Ver-
tragsdauervon iiber 5 Jahren berechnet von der jeweils sich ergebenden Vertragssumme, bezogen
auf die Laufzeit des vereinbarten Mietvertrages, hochstens jedoch aus der 10-Jahres-Mietsumme
3,57%. d) Dem Mieter eingerdumte Option(en) auf Verlangerung des Mietvertrages wird/werden
wie Vertragslaufzeiten behandelt: 3,57% der Mietsumme von Vertrags- und Optionszeitraum. Zur
Mietsumme gehoren auch alle sonstigen vertraglich vereinbarten geldwerten Zuwendungen, mit
Ausnahme von Verbrauchs- und Nebenkosten und Mehrwertsteuer. § 3 Die in den §§ 1 und 2
genannten Provisionssdtze enthalten die heute gesetzlich bestimmte Mehrwertsteuer. Sollte eine
Anderung des Steuersatzes eintreten, so gilt der Steuersatz als vereinbart, der zum Zeitpunkt der
Falligkeit unserer Provisionsrechnung giiltig ist. § 4 a) Die Maklerprovision ist verdient, sobald
durch unsere Vermittlung bzw. aufgrund unseres Nachweises ein Vertrag zustande gekommen ist.
Mitursachlichkeit geniigt. Die Provision ist fallig und zahlbar 7 Tage nach Rechnungserteilung.
b) Der Provisionsanspruch bleibt auch bestehen, wenn der abgeschlossene Vertrag durch Eintritt
einer auflosenden Bedingung erlischt oder aufgrund eines Riicktrittsvorbehaltes oder aus sonsti-

gem Grund gegenstandslos oder nicht erfiillt wird. c) Unser Provisionsanspruch wird nicht dadurch
beriihrt, dass der Abschluss des Vertrages zu einem spateren Termin oder zu anderen Bedingungen
erfolgt, sofern der vertraglich vereinbarte wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem An-
gebotsinhalt abweicht. d) Sofern aufgrund unserer Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit Ver-
handlungsparteien direkte Verhandlung aufnehmen, ist auf unsere Tatigkeit Bezug zu nehmen. Der
Inhalt der Verhandlungen ist uns unaufgefordert und unverziiglich mitzuteilen. 8§ 5 Wir sind berech-
tigt, auch fiir den anderen Vertragsteil entgeltlich und uneingeschrénkt tatig zu werden. § 6 Jeder
Alleinauftrag ist nur fiir eine festzulegende bestimmte Frist erteilt; diese betragt langstens 2 Jahre.
Die Kiindigungsfrist fiir beide Seiten betragt 1 Monat, andernfalls der Alleinauftrag sich um 1 wei-
teres Jahr verlangert. Die Kiindigung hat schriftlich mittels Einschreiben/ Riickschein zu erfolgen.
§ 7 Bei Vertragsabschluss hat der Auftraggeber uns auf Verlangen die Vertragspartei bekannt zu
geben. § 8 Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss. Der Termin ist uns recht-
zeitig mitzuteilen. Wir haben Anspruch auf Erteilung einer Vertragsabschrift und aller sich darauf
beziehender Nebenarbeiten. § 9 Sollte ein uns erteilter Auftrag gegenstandslos geworden sein, so
ist der Auftraggeber verpflichtet, uns hiervon unverziiglich schriftlich zu verstandigen. Sofern er
dies unterlasst, haben wir Anspruch auf Ersatz von nachtrdglichen Auslagen und Zeitaufwendungen.
§ 10 Wir haben Anspruch auf Maklerprovision, wenn anstelle des von uns angebotenen Ge-
schéfts ein Ersatzgeschaft zustande kommt, das in seinem wirtschaftlichen Erfolg an die Stelle des
urspriinglich bezweckten Geschaftstritt, z.B. durch Enteignung, Umlegung, Zwangsversteigerung,
Tausch oder Ausiibung eines Vorrechts. § 11 Vertragswidriges Verhalten unseres Auftraggebers
berechtigt uns zum Ersatz fiir unsere sachlichen und zeitlichen Aufwendungen. Der Ersatz fiir
den Zeitaufwand bemisst sich nach der Entschadigung von vereidigten Sachverstandigen. § 12 Un-
sere Angebote erfolgen gemaRB der vom Auftraggeber erteilten Auskiinfte; sie sind freibleibend und
unverbindlich, Irrtum und Zwischenverkauf bleibenvorbehalten. Schadenersatzanspriiche sind uns
gegeniiber mit Ausnahme von vorsatzlichem und grob fahrldassigem Verhalten ausgeschlossen. §
13 Sollte Thnen eines oder mehrere von uns angebotenen Objekte bereits bekannt sein, so bitten wir
Sie uns unverziiglich — spatestens innerhalb von 3 Tagen- schriftlich zu benachrichtigen, andern-
falls gilt der Nachweis durch uns als anerkannt. Die Quelle der Vorkenntnis und das Datum
sind in geeigneter Form nachzuweisen. Wird dies unterlassen, so kann uns gegeniiber die Einrede
der Vorkenntnis nicht mehr geltend gemacht werden und es ist im Falle eines Vertragsabschlus-
ses fir das nachgewiesene Objekt die im Angebot ausgewiesene Provision an uns zu entrichten.
§ 14 a) Abweichungen von unseren ,Allgemeinen Geschéftsbedingungen™ sind nur mit unserer
schriftlichen Bestatigung wirksam. b) Sollten Teile unserer Geschaftsbedingungen unwirksam sein,
so wird hierdurch die Giiltigkeit der iibrigen Bestimmungen nicht beriihrt. ¢c) An die Stelle eventu-
ell unwirksamer Bestimmungen treten sinngemaf die einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen,
Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Monchengladbach.
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